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 1.  ÚVODNÁ  ČASŤ 

1.1.   ZÁKLADNÉ ÚDAJE 

1.1.1.  
Názov diela 

:  PROJEKT STAVBY PRE ZMENU ÚZEMNÉHO  ROZHODNUTIA:




  ROZŠÍRENIE IBV NEMČICE /individuálna bytová výstavba/ 
1.1.2.  
Objednávateľ
 
a obstarávateľ diela      
:  OBEC NEMČICE OBECNÝ ÚRAD
 



   Hlohovská cesta 376,  955 01 NEMČICE, okr.Topoľčany
1.1.3.  
Zhotoviteľ diela   PD pre zmenu ÚR:
Koordinácia a koncepcia výslednej fázy diela



Ing. arch. Miloš Marko

Odborná spolupráca pri riešení energetika



Ing. Stanislav Zdichavský

Odborná spolupráca pri riešení vodné hospodárstvo


Ing. Peter Reisel
Odborná spolupráca pri riešení doprava



Ing. Martin Streďanský
Odborná spolupráca pri riešení požiarnej bezpečnosti


Michal Janček
Mapové podklady





Rastislav Gregorík
1.2.  DÔVODY OBSTARANIA A HLAVNÉ CIELE PD pre ÚR
Dôvodom pre obstaranie a spracovanie projektovej dokumentácie pre zmenu územného rozhodnutia je aktuálna požiadavka obstarávateľa - obce Nemčice, na zabezpečenie územnej prípravy rozšírenia individuálnej bytovej výstavbe v obci Nemčice.

Hlavným cieľom riešenia je definovanie zmenených územno-technických daností, rozvojového potenciálu, limitov využitia územia, zámerov využitia územia a návrh optimálneho rozvoja predmetného územia.
Na predmetné územie bolo už vydané rozhodnutie o využití územia MESTOM TOPOĽČANY pod. číslom: 2018/Výst.07507-Ku-003 s dátumom právoplatnosti dňa 17. 5. 2019.

Táto projektová dokumentácia rieši zmenu tohto už vydaného rozhodnutia vzhľadom na nesúhlasné stanoviska niektorých vlastníkov parc. č.: 2063., 2064., 2065., 2066, ako aj zmenu umiestnenia novej trafostanice, jej prípojku VN káblom, zmena umiestnenia detského ihriska, zmena trasovania komunikácie a inžinierských sieti ako rozšírenie IBV Nemčice 1.- etapa. Zároveň sa nenavrhuje prekládka VN a zaslučkovanie trafostanice.
Vzhľadom na špecifickosť polohy a význam riešeného územia ide o nasledujúce ciele:

· zhodnotenie nových územných limitov (technických, prírodných, vlastníckych), zosúladenie regulatívov vyplývajúcich z územného plánu obce Nemčice a súčasných aktuálnych požiadaviek obce na predmetné územie rozšírenia individuálnej bytovej výstavby.
· riešenie a zosúladenie všetkých funkcií v predmetnom území so zameraním na riešenie verejného priestranstva, vrátane dopravy a zelene a zhodnotenie únosnosti zaťaženia územia. 

· návrh urbanistickej koncepcie, návrh zásad funkčnej a priestorovej regulácie riešeného územia, návrh zásad dopravného a technického vybavenia územia 

· vypracovanie  projektovej dokumentácie pre zmenu územného konania a  následne po vydaní zmeny územného rozhodnutia  spracovanie projektovej dokumentácie na stavebné povolenie.
1.3. Obsah a spôsob vypracovania 
Po stránke obsahu a formy je projektová dokumentácia pre zmenu územného rozhodnutia  rozšírenia IBV Nemčice členená na nasledovné časti - stavebné objekty:


SO 01 RODINNÉ DOMY



SO 02 Komunikácie a chodníky



SO 03 Rozšírenie verejného vodovodu



SO 04 NN elektrické káblové vedenie



SO 05 Verejné osvetlenie



SO 06 Slaboprúd



SO 07 Trafostanica



SO 08 PRÍPOJKA VN



SO 09 VEREJNÁ ZELEŇ



SO 10 DETSKÉ IHRISKÁ


Doplňujúce vlastné / zhotoviteľove / prieskumy a rozbory so zameraním na územno-technické zhodnotenie súčasného stavu riešeného územia, disproporcií rozvojových tendencií územia, strety záujmov a zdokumentovanie problémov, ktoré bolo potrebné v rámci dokumentácie riešiť. 

Doplňujúce prieskumy a rozbory predstavujú pracovnú etapu, ktorá nie je predmetom samostatného elaborátu, ich výsledky sú zapracované do textovej a grafickej časti PD pre ÚR. 


Projektová dokumentácia pre zmenu územného rozhodnutia je vypracovaná s nasledovným obsahom:

A.  T e x t o v á   č a s ť : 


1.   Úvodná časť / Základné údaje









2.   Návrhová časť / Návrh riešenia / Doplňujúce údaje







B.  G r a f i c k á   č a s ť : 


H l a v n é   v ý k r e s y :


1.    Rozbor súčasného stavu a širšie vzťahy



M 1 : 500



2.    Komplexný urbanistický návrh



  
M 1 : 500



3A. Návrh priestorového usporiadania časť lokalita " SPODNÁ "
M 1 : 200



3B. Návrh priestorového usporiadania časť lokalita " HORNÁ "
M 1 : 200



4.   ROZŠÍRENIE VEREJNÉHO VODOVODU / SO 03 / 



M 1 : 500



5.   NN KÁBLOVÉ VEDENIE / SO 04 / 





M 1 : 500



6.   VEREJNÉ OSVETLENIE  / SO 05 /, SLABOPRÚD / SO 06 /


M 1 : 500



7.   TRAFOSTANICA / SO 07 /  a  PRÍPOJKA VN / SO 08 / 


M 1 : 500



8.   Komunikácie a chodníky  / SO 02 /




M 1 : 500

1.4. VÝCHODISKOVÉ PODKLADY






       

Záväzné východiskové dokumenty pre vypracovanie tejto projektovej dokumentácie pre zmenu územného rozhodnutia:
· Územný plán obce NEMČICE - zmeny a doplnky č.: 2 a 3 ( Ing. arch. Anton Supuka, autorizovaný architekt  SKA, LANDURBIA Banská Bystrica  09/2016 ) 
· Urbanisticko-architektonická štúdia rozšírenia IBV Nemčice  ( Ing. arch. Miloš Marko 10/2017)
· PD pre pôvodné územné rozhodnutie 
· 
Rokovanie počas spracovávania tejto dokumentácie s objednávateľom
· 
Rokovanie počas spracovávania tejto dokumentácie so správcami inžinierskych sietí

Ostatné východiskové podklady:

· 
Katastrálna mapa, register C-KN 
· 
Polohopisné a výškopisné zameranie (Rastislav Gregorík, Bernolákova 26, Topoľćany 02. 2018 )
· Vlastný terénny prieskum predmetného územia
 2.  NÁVRHOVÁ  ČASŤ

2.1. ŠIRŠIE ÚZEMNÉ VÄZBY VYPLÝVAJÚCE ZO ZÁVÄZNÝCH ČASTÍ  

       ÚPN OBCE NEMČICE 

Základným východiskovým dokumentom pre vypracovanie projektovej dokumentácie pre územné rozhodnutie rozšírenia IBV Nemčice / individuálna bytová výstavba / je územnoplánovacia dokumentácia - Územný plán Obce NEMČICE, zmeny 
a doplnky č. 3, schválené uznesením VZN OZ č. 4/2017, dňa 23. 03. 2017.

Záväzné časti ÚPN obce Nemčice stanovujú  zásady a regulatívy priestorového usporiadania a funkčného využívania územia týkajúce sa riešeného územia.
Plocha navrhovaného rozšírenia IBV sa nachádza v priamej územnej nadväznosti na ulicu Vinohradnícka s možnosťou budúceho prepojenia s ulicou Kapusnícka. Nachádza sa mimo zastavaného územia obce, na severnom okraji obci, doposiaľ je poľnohospodársky využívaná.

Podľa urbanistického členenia stanoveného územným plánom obce je plocha začlenená do lokality č.: 1.
Obec má pretiahnutý tvar v smere sever-juh pozdĺž Zľavského potoka a preto sú aj miestne komunikácie pomerne dlhé a priame.

Hlavné miestne komunikácie sú Kapusnícka ulica a Školská ulica, paralelne s týmito komunikáciami sa nachádzajú ulica

Vinohradnícka a ulica Pod hlinami.

Všetky miestne komunikácie sú zaradené medzi obslužné prístupové komunikácie.

Väzby vyplývajúce z riešenia a záväzných častí územného plánu regiónu a obce
           / Citácia z textovej časti ÚPN SÚ Nemčice /
           Nemčice administratívne patria do Nitrianskeho kraja. Nadradenou regionálnou územnoplánovacou dokumentáciou je teda Územný plán veľkého územného celku (ÚPN VÚC) Nitrianskeho kraja. Zo záväznej časti ÚPN VÚC Nitrianskeho kraja (schválený vládou SR uznesením č.297/1998 zo dňa 28. apríla 1988) a jeho zmien a doplnkov (schválenými zastupiteľstvom Nitrianskeho samosprávneho kraja uznesením č. : 339/2004 zo dňa 8. novembra 2004.). a zo Zmien a doplnkov č.2 Územného plánu Veľkého územného celku Nitrianskeho kraja vyhlásených , ktoré boli schválené Zastupiteľstvom NSK konanom dňa 14. januára 2008 a Všeobecne záväzným nariadením č.1/2008 bola vyhlásená Záväzná časť "Zmien a doplnkov č.2 Územného plánu Veľkého územného celku Nitrianskeho kraja“ , sú premietnuté tieto časti dotýkajúce sa riešeného územia :
I. Záväzné regulatívy funkčného a priestorového usporiadania územia

1. V oblasti usporiadania územia, osídlenia a rozvoja sídelnej štruktúry 

         1.3.1.  podporovať ako ťažiská osídlenia tretej úrovne prvej skupiny levické ťažisko   osídlenia a  topoľčianske ťažisko osídlenia

         1.3.2  podporovať nástrojmi územného rozvoja diverzifikáciu ekonomickej základne ťažísk osídlenia pri využívaní špecifických daností a podmienok jednotlivých území

1.13 podporovať rozvoj vidieckeho osídlenia s cieľom vytvoriť rovnocenné životné podmienky obyvateľov,

         1.3.3  podporovať vzťah urbánnych a rurárnych území v novom partnerstve založenom na integrácii funkčných vzťahov mesta a vidieka a kultúrno-historických a urbanisticko-architektonických daností,

         1.3.4 zachovávať pôvodný špecifický ráz vidieckeho priestoru, vychádzať z pôvodného charakteru zástavby a historicky utvorenej okolitej krajiny; zachovať historicky utváraný typ zástavby obcí a zohľadňovať národopisné špecifiká jednotlivých regiónov,

         1.3.5 zohľadňovať pri rozvoji vidieckych oblastí ich špecifické prírodné a krajinné prostredie a pri rozvoji jednotlivých činností dbať na zamedzenie, resp. obmedzenie možných negatívnych dôsledkov týchto činností na krajinné a životné prostredie vidieckeho priestoru,

         1.3.6 vytvárať podmienky dobrej dostupnosti vidieckych priestorov k sídelným centrám, podporovať výstavbu verejného dopravného a technického vybavenia obcí, moderných informačných technológií tak, aby vidiecke priestory vytvárali kultúrne a pracoviskovo rovnocenné prostredie voči urbánnym priestorom a dosiahnuť tak skĺbenie tradičného vidieckeho prostredia s požiadavkami na moderný spôsob života.
2.2. POŽIADAVKY ZO STRANY OBJEDNÁVATEĽA PRE VYPRACOVANIE  projektovEJ dokumentáciE pre ZMENU ÚZEMNÉHO ROZHODNUTIA
Zhotoviteľovi bolo objednávateľom pri zadaní prác na PD pre ÚR prednesené nasledovné požiadavky:
1. PD pre ÚR vypracovať v súlade s ÚPN SÚ obce Nemčice a lokalitou č.: 1 
2. V danom území navrhnúť umiestnenie maximálne možného počtu rodinných domov 

3. Navrhovanú novú komunikáciu riešiť ako zokruhovanú s možnosťou budúceho napojenia ďalšieho rozšírenia IBV Nemčice
Projektová dokumentácia pre územné rozhodnutie je spracovaná v súlade s týmito závermi a v zmysle vyhl. č.: 
453/2002 § 3.
2.3.  VYMEDZENIE RIEŠENÉHO ÚZEMIA
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Plocha navrhovaného rozšírenia IBV sa nachádza v priamej územnej nadväznosti na ulicu Vinohradnícka s možnosťou budúceho prepojenia s ulicou Kapusnícka. Nachádza sa mimo zastavaného územia obce, na severnom okraji obci, doposiaľ je poľnohospodársky využívaná.

Podľa urbanistického členenia stanoveného územným plánom obce je plocha začlenená do lokality č.: 1:

Miesto lokality
severná časť obce                                                                                                                                                  Druh výstavby
rodinné domy 

Rozloha lokality
5,2382 ha, z toho pre 1. etapu : 3,206 ha - rieši táto zmena územného rozhodnutia
z toho záber PP
4,5550 ha

Druh pozemku    
orná pôda, zastavané plochy a nádvoria, ostatné plochy 

BPEJ PP

0144202 

Bonitná stupnica
3
Celá lokalita je "rozdelená" na hornú a spodnú časť. V každej je umiestnených po 18 ks RD.
" SPODNÁ ":
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" HORNÁ ":
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Krajský pozemkový úrad v Nitre udelil súhlas k budúcemu použitiu poľnohospodárskej pôdy na nepoľnohospodárske účely dňa 2. 5. 2007 pod číslom 2007/00060. 

          Súhlas bol udelený za nasledujúcich podmienok:

1. Pre účely navrhovanej výstavby, súvisiacich a podmieňujúcich investícií je možné použiť iba poľnohospodársku pôdu uvedenú v tomto súhlase

2. Na celej ploche trvalého odňatia bude jednotlivým investorom uložená podľa § 17 zákona č. 220/2004 Z.z. povinnosť vykonať skrývku ornice a podorničia. V tejto súvislosti jednotliví investori spracujú bilanciu skrývky humusového horizontu podľa prílohy k vyhláške MP SR č. 508/2004 Z.z.

3. V prípadoch použitia poľnohospodárskej pôdy do jedného roka za účelom realizácie inžinierskych sietí súvisiacich s vybudovaním investície je potrebné postupovať v zmysle ustanovenia § 18 ods. 2 zákona

4. Pri zástavbe lokality prísne dodržiavať ust. § 12 zákona, pričom zástavbu navrhovať tak, aby nevznikli plochy so sťaženým obrábaním poľnohospodárskej pôdy, ktorá v rámci lokality nebude dotknutá rozhodnutím podľa § 17 zákona (prieluky, enklávy). V prípade zásahu do hydromelioračných zariadení je investor povinný tieto uviesť do pôvodného stavu.

          Záber poľnohospodárskej pôdy pre jednotlivé investície a ich rozmiestňovanie na danej lokalite projektovať v odôvodnenom rozsahu.   Ak žiadosť o odňatie poľnohospodárskej pôdy nebude spĺňať zásady ochrany poľnohospodárskej pôdy podľa § 12 zákona, OÚ PaLO v Topoľčanoch pre danú investičnú akciu súhlas s odňatím nevydá.

          Tento súhlas neoprávňuje žiadateľa na zahájenie akejkoľvek nepoľnohospodárskej činnosti na predmetnej poľnohospodárskej pôde.

          Pred fyzickým odňatím poľnohospodárskej pôdy je potrebné požiadať OÚ PaLO v Topoľčanoch o trvalé odňatie poľnohospodárskej pôdy podľa § 17 zákona.

          Každá zmena týkajúca sa parciel, nárastu výmery a funkčného využitia poľnohospodárskej pôdy podlieha novému súhlasu. Na základe tohto súhlasu je možné zahájiť územné konanie.

2.3.1. ROZŠÍRENIE IBV:

Riešené územie  navrhovaného rozšírenia IBV Nemčice  sa nachádza v priamej územnej nadväznosti na jestvujúcu komunikáciu Vinohradnícka ulica parc. č.: 188. Nachádza sa mimo zastavaného územia obce v jej severnej časti.

Rozšírenie IBV sa navrhuje na týchto parcelných číslach v k.ú. Nemčice: 189., 216/3., 216/1., 2068., 2069., 2070., 2072. 
Celková rozloha riešeného územia je:  32 060 m2.  

2.3.2. ROZŠÍRENIE KOMUNIKÁCIÍ:
Rozšírenie komunikácie je v priamej územnej nadväznosti na jestvujúcu komunikáciu Vinohradnícka ulica parc. č.: 188.  

Je doposiaľ nezastavaná a poľnohospodársky využívaná. 
Záber pre komunikácie a chodníky sa prevedie zo všetkých hore uvedených parciel mimo parc. č.: 216/3, 216/1 a 2072. 
2.4.  ALTERNATÍVY A VARIANTY  RIEŠENIA 

Alternatívy riešenia boli predložené pri prácach na urbanisticko - architektonickej štúdii.

Táto projektová dokumentácia pre zmenu územného rozhodnutia pre rozšírenie IBV rieši alternatívu, ktorá bola odsúhlasená objednávateľom.
2.5.  HLAVNÉ ZÁSADY URBANISTICKEJ KONCEPCIE
  
 Pre riešené územie nebola dosial spracovaná žiadna územno-plánovacia dokumentácia na zonálnej úrovni.

Základnou príslušnou územno-plánovacou dokumentáciou vyššieho stupňa pre vymedzené územie je Územný plán obce v 

Predpokladané funkčno-priestorové využitie riešeného vymedzeného územia je plne v súlade s príslušným vyšším stupňom územno-plánovacej dokumentácie, ktorá v tejto lokalite č.1 navrhuje zokruhovanú komunikáciu.
Táto zokruhovaná komunikácia je "urbanistickou kostrou " celého návrhu rozšírenia IBV v obci Nemčice. 

Príslušné ustanovenia záväznej časti ÚPN sú premietnuté do tejto PD pre ÚR.
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Urbanisticko-architektonická koncepcia rozšírenie IBV vychádza z podmienok územia, z možnosti napojenia na jestvujúcu prístupovú komunikáciu ul. Vinohradnícka a ÚPN SÚ obce Nemčice.
Celkové urbanistické riešenie je taktiež podriadené požiadavkám objednávateľa k umiestneniu maximálneho počtu rodinných domov.

Terén územia je čiastočne svahovitý a klesá v smere od severovýchodu od terénneho zlomu smerom k juhozápadu k ulici Kapusnícka. 


Celkové výškové prevýšenie je cca 10 výškových metrov v priečnom profile a cca 2 m v pozdĺžnom profile.
Hlavná pozdĺžna zokruhovaná komunikačná os prechádza z východnej časti priamo z ulice Vinohradnícka do severnej časti predmetného územia, s tým, že sa umožňuje prepojenie na výstavbu IBV v druhej etape.
Navrhovaná zástavba rodinnými domami je situovaná obojstranne po tejto komunikácií.

Táto predmetná urbanistická koncepcia rešpektuje jestvujúce výškové zónovanie v obci Nemčice, charakter osídlenia a dodržanie všetkých ochranných pásiem. 
Architektúra nových domov by mala byť ovplyvnená pôvodnou architektúrou hlavne v tvarovaní striech a  zachovávať krajinné prostredie. 
Navrhované sú valbové strechy prízemných bungalovov s alternatívou výstavby aj poschodových domov s obytným podkrovím a tiež s možnosťou návrhu aj sedlových a pultových striech, alebo ich kombinácií. 
Maximálna výška RD v hrebeni strechy nesmie presiahnuť 8 m od upraveného terénu, aby si objekty navzájom netienili.
Regulatívy priestorového usporiadania a funkčného využitia pozemkov

Regulatívy stanovené pre využitie plôch jednotlivých pozemkov sú určené v zmysle grafickej časti PD vo výkrese č. 3A a 3B nasledovne:

Územie rozšírenia IBV slúži výlučne na bývanie v nízkopodlažnej zástavbe rodinnými domami.
Dostupnosť k zariadeniam občianskej vybavenosti vyhovuje požiadavkám na dochádzkové vzdialenosti a preto nie je v území vytvorená rezerva pre objekt základnej OV.

Návrh pôdorysného tvarového riešenia jednotlivých rodinných domov nie je záväzný podľa tejto PD pre ÚR.
Hlavné vstupy do 1. NP sú navrhované vo výške min 0, 30 m od nivelety navrhovanej komunikácie.

tej istej úrovni ako parkovacie stánia (cca + 0,20 m nad upraveným terénom).

Výška rímsy šikmej strechy musí vyhovovať požiadavkám odstupu domov medzi sebou. V návrhu sa uvažuje s výškou rímsy + 3m - + 4m nad úrovňou podlahy prízemia. 
Sklon plochej strechy v rozmedzí 10 - 100 cm na jednu stranu.

Funkčné využitie:

-  nevyhnutné plochy technického vybavenia územia

-  príslušné motorové a pešie komunikácie

-  nevyhnutné odstavné plochy pre rezidentov

-  zeleň súkromných záhrad

- parkovo upravená plocha verejných priestorov, alternatívne verejné priestranstvo upravené zelenou, mobiliárom a 
vybavenosťou pre relax
- malé ihriská pre neorganizovaný šport obyvateľov príslušného územia
Podmienečne vhodné funkcie:
- nezávadné drobné predajne, s nízkou frekvenciou striedania zákazníkov a zásobovacích vozidiel, predajne potravín len 
malého rozsahu, ktoré sú schopné zabezpečiť parkovanie zákazníkov a zásobovanie na vlastnom pozemku.
Neprípustné funkcie

- samostatné objekty OV

- všetky druhy autoslužieb (pneuservisy, autolakovne, umyvárne áut, čistenie interiérov áut, opravovne, servisy, autobazáre, 
autopožičovne, klampiarske dielne), stolárske dielne, sklenárske dielne, dielne iného charakteru, výroba, 
veľkosklady, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby), predaj zdravotechniky, sanity, kúrenárskych


zariadení, stavebného materiálu, elektropredajne, predajne záhradných potrieb, vzorkové predajne dlažby, parkiet, 
zberné suroviny, chemické čistiarne, predajne nábytku, kamenárske dielne, predajne autosúčiastok, chovné 
stanice, pohostinské zariadenia nižšieho štandardu a pod.

- všetky druhy činností, ktoré by svojimi negatívnymi vplyvmi (napr. zápachom, hlukom, vibráciami, prašnosťou, zvýšeným 
výskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili využitie susedných parciel pre účely bývania

- poľnohospodárska malovýroba (rastlinná výroba, chov hospodárskych zvierat vo veľkom).
Doplňujúce ustanovenia:

- parkovanie užívateľov prípadnej komerčnej vybavenosti a služieb musí byt riešené v rámci pozemku ich prevádzkovateľa

- parkovacie a odstavné miesta majiteľov RD v počte dvoch stáni je potrebné riešiť na súkromných pozemkoch, v prípade   
umiestnenia dvojgaráže v rámci rodinného domu nie je potrebné toto parkovacie stánie.
- prípadné stavby v záhradách rodinných domov riešiť iba ako prízemné objekty s plochou alebo nízkospádovou strechou 
(do 17 stupňov) bez obytného podkrovia (s výškou rímsy, resp. odkvapu max. 3,0 m nad terénom)

- zeleň súkromných záhrad riešiť na výmere min 50% plochy pozemku

- geograficky nepôvodné a ihličnaté dreviny vo výsadbách verejných priestranstiev použiť max. do 30%

- prevádzka nemôže v plnom rozsahu nahradiť funkciu bývania v rodinnom dome, môže byť len doplnkom k bývaniu na 
predmetnom pozemku

- stavby rodinných domov v záhradách sú prípustné iba na dostatočne veľkom pozemku tak, aby boli dosiahnuté predpísané 
regulatívy min. veľkosti parciel a max. koeficientu zastavanosti parciel pričlenených k jednotlivým rodinným domom

- trasovanie nových vedení inžinierskych sietí povinne priestorovo zosúladiť s plochami a prvkami jestvujúcej a navrhovanej 
zelene

- riešenie uličného oplotenia musí byt súčasťou stavebného povolenia

- uličné oplotenie môže byt max. 2 m vysoké, z toho do výšky max. 0,9 m plné a zvyšná časť perforovaná, vnútorné 
oplotenie medzi susedmi max. do výšky 1,8 m, perforované (napr. pletivo), resp. doplnené " živým " plotom.
Regulatívy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

Regulatívy stanovené pre dopravné a technické vybavenie sú určené v zmysle grafickej časti PD pre ÚR vo výkresoch č: 3A, 3B, 4, 5  nasledovne:

- trasy komunikácií, chodníkov a hlavných rozvodov IS budovať v zmysle tejto výkresovej časti dokumentácie.

- napájacie body IS a dimenzie rozvodov sú záväzné

- prípojky k jednotlivým RD riešiť individuálne pre každý RD, možnosť umiestnenia elektromerových rozvádzačov na hranici 
pozemkov pre 2 rodinné domy
Regulatívy umiestnenia stavieb na jednotlivých pozemkoch

Regulatívy stanovené pre umiestnenie jednotlivých RD na pozemkoch sú určené v zmysle grafickej časti tejto PD pre ÚR vo výkrese č.:. 3A, 3B, nasledovne:

- záväzné podmienky

stavebná čiara 7m a 10m od čelnej hranice pozemku

odstupové vzdialenosti od pravej a ľavej hranice pozemku v zmysle výkresu t.j. 2 a 5 m.
Regulatívy stanovené pre nevyhnutnú vybavenosť stavieb rodinných domov sú nasledovné:

- každý pozemok RD bude oplotený

- medzi objektmi RD budú umiestnené ploty o min. výške 1,8 m. Konštrukcie plotov sa uplatnia aj z uličnej strany pozemkov, 
tieto časti oplotenia budú riešené v konštrukcii kamenný sokel s výplňou drevo alebo oceľ. Vstupné priestory pred 
garážou, resp. parkovacím staním nemusia byť oplotené. Toto riešenie umožňuje parkovanie vozidiel na pozemku 
majiteľa pred garážou mimo oplotenia.
Ostatné regulatívy:

Všetky ostatné regulatívy sa uplatnia v zmysle stavebného zákona.

Požiadavky na delenie a sceľovanie pozemkov:
Delenie pozemkov nie je povolené.

Pre sceľovanie pozemkov nie sú stanovené žiadne požiadavky.
2.6. KAPACITNÁ a PLOŠNÁ BILANCIA


2.6.1 SUMARIZÁCIA SÚČASNÉHO STAVU

Rozšírenie IBV sa navrhuje na týchto parcelných číslach:

· p. č.: 189, výmera 1 236 m2,  vlastník Obec Nemčice, Hlohovská cesta 376 955 01 Nemčice

· p. č.: 216/1, celková výmera 4 225 m2, zastavané plochy a nádvoria, z toho záber 1 031 m2,  vlastník Obec 


Nemčice, Hlohovská cesta 376, 955 01 Nemčice 
· p. č.: 216/3, výmera 83 m2,  zastavané plochy a nádvoria, vlastník Obec Nemčice, Hlohovská cesta 376 955 01 

Nemčice

· p. č.: 2068, výmera 13 581 m2,  vlastník Obec Nemčice, Hlohovská cesta 376 955 01 Nemčice

· p. č.: 2069, výmera 13 360 m2,  vlastník Obec Nemčice, Hlohovská cesta 376 955 01 Nemčice

· p. č.: 2070, celková výmera 2 874 m2, zastavané plochy a nádvoria, z toho záber 772 m2, vlastník Obec 


Nemčice, Hlohovská cesta 376, 955 01 Nemčice

· p. č.: 2072, celková výmera 7 676 m2, ostatné plochy, z toho záber 1 997 m2, vlastník Obec Nemčice, Hlohovská 

cesta 376, 955 01 Nemčice

Celková rozloha riešeného územia  / 1. etapa / je:  32 060 m2 / 3,206 ha / 


2.6.2. KAPACITA, Plošná veľkosť IBV a  vzdialenosti
Na predmetnom riešenom území / zmena územného rozhodnutia / sa navrhuje umiestniť celkom 36 rodinných domov. Počet obyvateľov je cca 3.5 obyvateľov na 1 RD, spolu 126 obyvateľov - rezidentov.

Veľkosť pozemkov pre výstavbu rodinných domov je od 603 m2 po 1 143 m2. 
Táto PD nereguľuje veľkosť rodinných domov, ale len zastavanosť stavebného pozemku, ktorá nesmie presiahnuť 50 %. Minimálne vzdialenosti medzi rodinnými domami sú stanovené na 7 m.  
Minimálna stavebná čiara od verejného chodníka / uličná čiara / je 7 m.
2.7. CHRÁNENÉ ÚZEMIE a OCHRANNÉ PÁSMA



V riešenom území sa nenachádzajú žiadne chránené územia ani ochranné pásma týkajúce sa ochrany prírody a krajiny. V dotyku s riešeným územím v druhej etape sa nachádza 22 kV elektrické vzdušné vedenie, ktoré má v súčasnosti ochranné pásmo 11,5 m od krajného vodiča. 

2.8. VPLYV ROZŠÍRENIA IBV NA ŽIVOTNÉ PROSTREDIE

Výstavbou IBV nedôjde k znečisteniu ovzdušia a spodných vôd. 
Rodinné domy sa navrhujú vykurovať elektrickou energiou a tepelnými čerpadlami. V obci nie je vybudovaná splašková kanalizácia, rodinné domy budú odkanalizované do žúmp o obsahu min. 12 m3, každý RD samostatne. Každý rodinný dom bude napojený na verejný rozvod vody.
Predmetné územie spadá do nízkeho až stredného radónového rizika. Stredné radónové riziko môže negatívne ovplyvniť možnosti ďalšieho využitia územia.

Podľa § 20 ods. 3 geologického zákona ministerstvo vymedzuje ako riziká stavebného využitia územia:

a) výskyt stredného radónového rizika. Vhodnosť a podmienky stavebného využitia územia s výskytom stredného radónové rizika je potrebné v nasledujúcom stupni PD / samotné povolenia pre výstavbu rodinných domov / posúdiť podľa zákona č. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplnení niektorých zákonov v znení neskorších predpisov a vyhlášky MZ SR č. 528/2007 Z.z., ktorou sa ustanovujú podrobnosti o požiadavkách na obmedzenie ožiarenia z prírodného žiarenia.

Z uvedeného vyplýva, že týmto riešením nedôjde k narušeniu ekologickej stability a k znečisteniu ŽP.

2.9. ETAPIZÁCIA, VECNÁ a ČASOVÁ KOORDINÁCIA

Rozsah riešeného územia predpokladá realizáciu celej zóny rozšírenie IBV / " SEVER" / v jednej etape. Výstavba bude zahájená budovaním hlavných podzemných rozvodov inžinierskych sietí (v poradí  voda a elektrorozvody) s prípravou vyústení prípojok pre jednotlivé RD v predpokladaných miestach a dimenziách. Následne budú vybudované

komunikácie v definitívnych tvaroch a povrchoch, zeleň a detské ihriská.

Výstavba samotných rodinných domov bude pravdepodobne realizovaná následne ako samostatné stavebné diela so samostatnými stavebnými povoleniami.

3.  TECHNICKÁ a INÁ INFRAŠTRUKTÚRA
3.1 KOMUNIKÁCIE a CHODNÍKY / SO 02 /
Zdôvodnenie riešenia

Predmetom projektu je vybudovanie troch vzájomne zokruhovaných účelových komunikácií pre dopravnú obsluhu navrhovaných 36 rodinných domov, ktoré sa napoja na miestnu komunikáciu Ul. Vinohradnícka z existujúcej IBV, ktoré sú dopravne napojená na cestu II/499.

Základné technické údaje 

Prístup k navrhovaným RD bude zabezpečený navrhovanými miestnymi komunikáciami rozdelenými do 3 vetiev:

- KOMUNIKÁCIA – Vetva A, miestna komunikácia bude funkčnej triedy C3 – obslužná komunikácia sprístupňujúca objekty a územia. Kategória prístupovej komunikácie bude MO 7,0/30 dvojpruhová obojsmerná miestna komunikácia s obojstrannými chodníkmi. Napojená je na existujúcu MK Ul. Vinohradnícka a ukončená je slepo bezprostredne za napojením Vetvy C. Komunikácia je tvorená 2 oblúkmi, dĺžky 224,71 m, šírky 6,0 m s obojstrannými obrubníkmi, s obojstrannými chodníkmi šírky 1,5 m. Kryt komunikácie je navrhnutý z asfaltobetónu a chodníkov je navrhnutý z bet. dlažby.

- KOMUNIKÁCIA – Vetva B, miestna komunikácia bude funkčnej triedy C3 – obslužná komunikácia sprístupňujúca objekty a územia. Kategória prístupovej komunikácie bude MO 7,0/30 dvojpruhová obojsmerná miestna komunikácia s obojstrannými chodníkmi. Napojená je na navrhovanú Vetvu A a ukončená je slepo bezprostredne za napojením Vetvy C. Komunikácia je tvorená 1 oblúkom, dĺžky 205,83 m, šírky 6,0 m s obojstrannými obrubníkmi, s obojstrannými chodníkmi šírky 1,5 m. Kryt komunikácie je navrhnutý z asfaltobetónu a chodníkov je navrhnutý z betónovej dlažby.

- KOMUNIKÁCIA – Vetva C, miestna komunikácia bude funkčnej triedy C3 – obslužná komunikácia sprístupňujúca objekty a územia. Kategória prístupovej komunikácie bude MO 7,0/30 dvojpruhová obojsmerná miestna komunikácia s obojstrannými chodníkmi. Napojená je na navrhovanú Vetvu A a ukončená je napojením na Vetvy B. Komunikácia je priama, dĺžky 81,00 m, šírky 6,0 m s obojstrannými obrubníkmi, s obojstrannými chodníkmi šírky 1,5 m. Kryt komunikácie je navrhnutý z asfaltobetónu a chodníkov je navrhnutý z betónovej dlažby.

Smerové pomery

Komunikácia Vetva A má dĺžku 224,71 m, šírky 6,0 m a je tvorená 2 kružnicovými oblúkmi. 

Komunikácia Vetva B má dĺžku 205,83 m, šírky 6,0 m a je tvorená 1 kružnicovým oblúkom. 

Komunikácia Vetva C má dĺžku 81,00 m, šírky 6,0 m a je priama. 

Chodníky majú dĺžku 1006 m, šírku 1,5 m. 

Výmera komunikácií je 3 780 m2 a chodníkov je 1 509 m2, celková výmera je spolu 5 289 m2

Sklonové  pomery

Výškové vedenie je prispôsobené jestvujúcej a novovybudovanej zástavbe a sklonovým pomerom na teréne. Pozdĺžny sklon je min. 0,5%. Priečny sklon je jednostranný 2%. 

Konštrukcia chodníka:

ZÁMKOVÁ DLAŽBA
hr. 60mm

ŠTRKODRVA 4-8

hr. 40 mm

ŠTRKODRVA 8-16

hr. 200 mm

                spolu 

hr. 300 mm
Konštrukcia vozovky komunikácie:

ASFALT.BETÓN STREDNOZRNNÝ AC11 

hr.50mm

ASFALT.BETÓN  HRUBOZRNNÝ AC16 

hr.70mm

SPOJOVACÍ POSTREK0,7 KG/ M2


CEMENTOM STMELENÁ ZMES CBGM C8/10 22
hr. 150 mm

ŠTRKODRVINA 0-63    

                 
 min.  hr. 250 mm


                



spolu 
hr. 520 mm

Odvodnenie 

Odvodnenie komunikácií a chodníkov je navrhnuté do uličných vpustov, ktoré sú zaústené do vsakovacích objektov pod komunikáciou. Objemy vsakovacích objektov sú navrhnuté pre 15 minútový dážď pri periodicite 0,5. Celkový objem vsakovacích objektov je 121 m3. Počet vsakovacích objektov je navrhnutých 14 ks.

Trvalé dopravné značenie

Dopravné značenie bude navrhnuté v ďalšom stupni PD.

3.2.  VODNÉ HOSPODÁRSTVO 

3.2.1  ROZŠÍRENIE VEREJNÉHO VODOVODU / SO 03 /
          V obci Nemčice je vybudovaný verejný vodovod, prevádzkovaný ZVS  a.s. NITRA, odštepný závod Topoľčany. Navrhované rozšírenie predstavuje pripojenie vodovodnej rozvodnej siete Vinohradníckej ulici PVC DN 100 .   

Rozšírenie  verejného vodovodu Nemčice  vytvára  m o ž n o s ť  pripojenia  budúcich 36 RD IBV výstavby v danej lokalite na vodovodnú sieť po jej skolaudovaní a uvedení do prevádzky.

V súlade s  predbežným stanoviskom prevádzkovateľa vodovodu bude možné na koncovke uličneho rozvodu ul. Vinohradníckej, PVC DN 100 pripojiť okruhovanú vodovodnú sieť rozšírenia - potrubím HDPE  DN100 PN10 celkovej

          dĺžky – 494,0 m.

Tlakové pomery v mieste pripojenia potrubia - rozšírenia sú vyhovujúce.

Trasa navrhovaného rozšírenia bude v telese budúcej areálovej prístupovej komunikácie  č.p.: 2069 ,ktorej  vlastníkom je investor stavby. 

Keďže trasa  vodovodu je navrhovaná v telese areálovej komunikácie a pri akceptovaní požiadavky správcu vodovodu na ochranné pásmo -1,5 m obojstranne od obrysu potrubia, navrhujeme na vodovodnom potrubí o s a d i ť odbočky D 32 pre budúce prípojky ukončené za 1 m za hranicou súkromného pozemku ich zaslepením.

Rozšírenie verejného vodovodu je navrhované  potrubím HDPE  DN 100 PN 10 celkovej  dĺžky – 494 m s podzemným hydrantom DN 80 v strednej časti okruhovej siete a hydrantom DN 80 vo funkcii kalníka .

 PREHĽAD  VÝCHODISKOVÝCH PODKLADOV  :

 Ako podklady pre spracovanie projektu boli použité:

- Geodetické zameranie územia 

- Situácia  územia 1: 500        

- Údaje o existencii jestvujúcej  vodovodnej siete v obci  

ČLENENIE STAVBY
Stavba predstavuje jeden stavebný objekt vodovodné potrubie:

 Rozšírenie verejného vodovodu  HDPE DN 100  PN 10 – 494,0 m 

 Vodovodné odbočky D 32 -  1 m za hranicou  pozemkov - 36 ks                                     

 HYDROTECHNICKÉ VÝPOČTY :

               1. Výpočet potreby vody je v sĺade s Vyhl. 684/2006 Z.z. 

                      špecifická potreba vody pre bytový fond     135 l/obyvateľ/deň

                      Počet  obyvateľov  ….. 36 RD x 3,5 obyv /RD = 126  obyvateľov

                      Potreba vody Q p      = 126 obyv. x 135 l/obyv/deň = 17 010 l/deň

                                                        =  0,196 l/s

                      Max. denná   Q max.  = Q p x 1,6 = 0,313 l/s                     

                      Max. hod.     Q max h.= Q max d. x 1,8 = 0,563 l/s   

                2. Kapacita navrhovaného vodovodného potrubia :

                       Potrubie HDPE DN 100 x 5,3      celkovej dĺžky  - 494,0 m

                       Hydrotechnické tabuľky O.Štefan :str.:8b

                       PVC DN 100  x 5,3  

                       Q kap.=  7,6 l/s     pri rýchlosti v = 1, 0 m/s      i =  10,4 

Kapacita navrhovanej vodovodnej siete je v y h o v u j ú c a.

 VECNÉ  A ČASOVÉ VAZBY :

R o z š í r e n i e vodovodnej siete   NEMČICE ,bude realizovať d o d á v a t e ľ  s oprávnením na inžinierske siete za asistencie  prevádzkovateľa  vodovodu.

PREHĽAD UŽÍVATEĽOV A PREVÁDZKOVATEĽOV : 

Prevádzkovateľom a budúcim užívateľom vybudovaného  vodovodného potrubia  b u d e  Západoslovenská vodárenská spoločnosť a.s. NITRA , odštepný  závod  T o p o ľ č a n y, za predpokladu že ukončené dielo prevezme od investora  do majetku obec Nemčice  svojho majetku.

 Vzhľadom na charakter stavby , nebude  potrebné  navrhnúť skúšobnú prevádzku.


3.2.2   KANALIZÁCIA

Pre odvod splaškovej vody z navrhovaných RD sú navrhnuté vodonepriepustné žumpy o objeme 12 m3. Žumpy budú osadené pred RD na jednotlivých pozemkoch. Celkový počet žúmp je 36 ks.

3.3.  ENERGETIKA 

3.3.1 NN  KÁBLOVÉ VEDENIE  / SO 04 /
Rozsah projektu pre územné rozhodnutie rieši komplex bytovej výstavby rodinných domov v katastrálnom území Nemčice. Tento pozostáva z 36 rodinných domov s elektrickým vykurovaním. Projekt rieši umelé osvetlenie, silnoprúdové rozvody, meranie spotreby elektrickej energie, bleskozvod, domáci telefón, slaboprúdové a elektrickú prípojku. Ďalej rieši  napájacie rozvody NN, vonkajšie osvetlenie miestnej komunikácie, trafostanicu 2x630kVA, elektrickú prípojku VN 22kV a chráničky pre slaboprúdové rozvody.

 Napäťová sústava: 

a/ Elektrická prípojka NN:

     3+PEN, 230/400 V, 50 Hz, AC, TN-C

 b/ Rodinné domy a polyfunkčný objekt:

     1+NPE, 230 V, 50 Hz, AC, TN-S

     3+NPE, 230/400 V, 50 Hz, AC, TN-S

Ochrana pred úrazom elektrickým prúdom:

Podľa elektrických sústav a STN 33 2000-4-41

NN – ochrana pred dotykom živých častí : izolovaním živých častí, krytmi a s doplnkovou   ochranou                

-  prúdovými chráničmi

- ochrana pred dotykom neživých častí: samočinným odpojením napájania – sieť TN-C, TN-S, 

s doplnkovou ochranou pospojovaním a prúdovým chráničom

Kategorizácia napájania: 

Objekt je zaradený do III. stupňa dôležitosti zásobovania elektrickou energiou, napojenie bude jednoduché  bez zaistenia náhradnej dodávky elektrickej energie. 

 Energetická bilancia:  

 Inštalovaný príkon jedného rod. domu:  Pi = 15 kW

 Inštalovaný príkon elektrického vykurovania: Pi = 8kW

 Inštalovaný príkon ohrev teplej vody  Pi=2,2kW

Spolu: 25,2 kW

Pp =  25,2x0,7x0,6 = 12,3 kW

 Celková súčasnosť : 0,7

 Súčasnosť medzi  rod. domami = 0,7

36 rod. domov:Pp = 62 x 12,3 = 442,8 kW

Celkový trvalo odoberaný výkon pre celý komplex: 442,8kW

Požaduje sa 36 trojfázových dvojtarifných meraní pre rodinné domy s hlavným ističom pred elektromerom 25A.   Pre verejné osvetlenie požadujeme jednofázové meranie s hlavným ističom 25A.

Elektroinštalácia:

V každom dome   bude riešená elektroinštalácia zo samostatného domového rozvádzača, ktorý bude umiestnený na chodbe príslušného domu. Rozvody sa urobia plochými vodičmi s medenými jadrami pod omietkou. Zásuvkové obvody budú napojené cez prúdové chrániče s vybavovacím prúdom 30 mA.  V kúpeľniach sa urobí doplnkové pospojovanie  a toto sa pripojí na prípojnicu PE v rozvádzači rod. domu. Elektroinštaláciu v kúpeľni napojiť cez prúdový chránič s vypínacím prúdom 30mA.  Rozvody sa urobia v sústave TN-S so samostatným neutrálnym a samostatným ochranným vodičom. Bod rozdelenia  sústavy TN-C na sústavu TN-S bude v domových rozvádzačoch. Tieto body rozdelenia sa pripoja na územňovaciu sústavu objektu.   
Distribučný NN káblový rozvod:

Pre  individuálnu bytovú výstavbu rodinných domov sa vybuduje káblový zemný distribučný rozvod NNK. Rozvod je navrhnutý z navrhovanej trafostanice 2x630 kVA a je riešený dvomi vetvami. Každá vetva pozostáva z dvoch káblov NAYY-J 4x240mm2 /SE. Tieto káble budú napájať slučkovite poistkové istiace skrine, ktoré sú navrhnuté v trase káblového rozvodu a budú spojené do slučky. Verejný rozvod sa prepojí  s existujúcim vzdušným vedením na Ulici Vinohradnícka. Prepojenie sa urobí cez poistkovú istiacu skriňu VRIS. Počet poistkových istiacich skriní v trase napájacieho káblového vedenia 7 ks. Z poistkových istiacich skriní budú riešené elektrické prípojky pre jednotlivé rodinné domy. Pre každý rodinný dom je navrhnutý samostatný elektromerový rozvádzač s  dvojtarifným meraniam. Skrine SR sa osadia do voľne stojacich pilierov, minimálne 0,6m od úrovne terénu. Každá skriňa sa územní zemnou tyčou.  Káble budú uložené do pieskového lôžka, pri križovaní a súbehu s inými inžinierskymi sieťami dodržať minimálne vzdialenosti podľa STN  73 6005. 

Prípojky NN:

Pre každý rodinný dom bude  riešené meranie v elektromerovom rozvádzači, ktorý sa osadí na hranicu pozemku. Ku každému elektromerovému rozvádzaču bude vedená elektrická prípojka NN zo skrine  verejného distribučného rozvodu. Prípojky budú riešené zemným káblom NAYY-J 4x16 mm2/ RE.

Územňovacia sústava:

Vybuduje sa uložením zemniaceho pásu do základov jednotlivých objektov. Územňovacie vedenie bude uložené aj do výkopu verejného osvetlenia, bude slúžiť pre pripojenie osvetľovacích stožiarov verejného osvetlenia.  Trafostanica bude mať vlastné územnenie.
 
3.3.2  VEREJNÉ OSVETLENIE  / SO 05 /
Navrhované komunikácie budú osvetlené verejným osvetlením. Osvetľovacie svietidlá budú osadené na oceľové pozinkované stožiare, výšky 8m. Svietidlá sa osadia na výložník. Svietidlá sú navrhnuté typu LED 80 W. Počet svietidiel 14 ks. Jednotlivé osvetľovacie stožiare sa vzájomne prepoja zemným káblom NAYY-J 4x25mm2/ SE a obvod osvetlenia sa napojí zo samostatného meracieho rozvádzača, ktorý sa osadí vedľa skrine SR. 

Hlavné pospájanie:

Všetky kovové vodivé potrubia, vchádzajúce do jednotlivých rodinných domov sa pripoja na HÚP. Táto sa osadí do krabice z vonkajšej strany objektu alebo do rozvádzačov rodinných domov.   Hlavné územňovacie prípojnice sa pripoja na územňovaciu sústavu. Na HÚP sa pripoja body rozdelenia sústavy v domových rozvádzačoch a v rozvádzačoch bytového domu. 


3.3.3  SLABOPRÚD  / SO 06 /
Pre slaboprúdové rozvody budú uložené dve chráničky priemeru 100mm, ktoré budú vedené v spoločnom výkope s napájacím rozvodom NN. Do týchto chráničiek bude možné v budúcnosti natiahnuť slaboprúdové vedenia, káble internetu, optické káble a pod. Do druhej chráničky budú uložené vedenia pre obecný rozhlas. 


3.3.4  TRAFOSTANICA  / SO 07 /
Pre potreby  výstavby  bytového komplexu je potrebné vybudovať novú kioskovú  trafostanicu, 2x630kVA, ktorá bude  slúžiť pre napájanie rodinných domov v počte 36 ks, ktoré sú plne elektrifikované s elektrickým kúrením. Táto trafostanica je navrhnutá na pozemku investora. Pre trafostanicu je potrebné vyčleniť samostatnú parcelu, ktorá bude presahovať pôdorysné rozmery trafostanice 1,5m na všetky strany a 2m na strane vstupných dverí do trafostanice. Je navrhnutá typizovaná kiosková trafostanica EH2 HARAMIA 2x630 kVA o rozmeroch 4875mmx5550mm. V trafostanici bude umiestnený jeden transformátor. Výkon transformátorov bude upresnený podľa skutočného odoberaného výkonu. Druhá transformátorová komora bude slúžiť ako rezerva.


3.3.5  Elektrická prípojka VN 22kV / SO 08 /

Existujúci podperný bod   vzdušného vedenia VN 22 kV sa zdemontuje a nahradí sa novým podperným bodom 10,5/20 kN. Na tento stožiar sa namontuje úsekový odpínač OTEK 25/400+3EKZ. Kábel sa zvedie do káblového výkopu, v ktorom bude pokračovať trasou, ktorá je vyznačená na výkrese a privedie sa do projektovanej  trafostanice, kde sa pripojí na VN rozvádzač.  Pre káblovú trasu bude zriadený koridor 1m od osi kábla na každú stranu. 


3.4 PROTIPOŽIARNA BEZPEČNOSŤ
1. Úvod:

Projektová dokumentácia pre zmenu územného rozhodnutia v lokalite NEMČICE VINOHRADNÍCKA ul. rieši výstavbu inžinierskych sietí, prístupových komunikácií a budúce umiestnenie rodinných domov. V lokalite bude vytvorená obytná zóna s príslušnou technickou vybavenosťou, s 36 bytovými jednotkami v samostatne stojacích rodinných domoch. V rámci projektu pre zmenu územného rozhodnutia sa rieši len výstavba účelovej komunikácie, jej napojenie na štátnu cestu a rozvody inžinierskych sieti v lokalite. Posúdenie bude prevedené s ohľadom na príjazdy a prístupy k objektom a zásobovanie vodou pre hasebné účely. Posúdenie ďalších inžinierskych sietí nie je potrebné.

2. Zariadenia pre protipožiarny zásah:

a) príjazdy a prístupy

Ako prístupová komunikácia pre riešenú zástavbu bude slúžiť novonavrhovaná spevnená asfaltová komunikácia, napojená na jestvujúcu obecnú asfaltovú komunikáciu. Komunikácia  bude dvojpruhová obojsmerná.

· Prístupová komunikácia  na zásah musí v  zmysle § 82 ods. 1 vyhlášky MV SR č.94/2004 Z. z. v znení neskorších predpisov viesť aspoň do vzdialenosti 50 m od stavby RD a 30 m od ostatných stavieb (od vchodu cez ktorý sa predpokladá zásah).

· V zmysle § 82 ods. 3 vyhlášky MV SR č.94/2004 Z. z. v znení neskorších predpisov prístupová komunikácia musí mať trvale voľnú šírku najmenej 3 m a jej únosnosť na zaťaženie jednou nápravou vozidla musí byť najmenej 80 kN, do trvale voľnej šírky sa nezapočítava parkovací pruh.

· V zmysle § 82 ods. 4 vyhlášky MV SR č.94/2004 Z. z. v znení neskorších predpisov vjazdy a prejazdy na prístupové komunikácie musia mať šírku najmenej 3,5 m a výšku najmenej 4,5 m.

· V zmysle § 82 ods. 5 vyhlášky MV SR č.94/2004 Z. z. v znení neskorších predpisov každá neprejazdná jednopruhová prístupová komunikácia dlhšia ako 50m musí mať na konci slučkový objazd alebo plochu umožňujúcu otáčanie vozidla.

Novonavrhovaná spevnená cesta je riešená ako prejazdná, dvojpruhová obojsmerná cesta. Šírka prístupovej komunikácie je 6,0 m, vjazd na túto komunikáciu je široký viac ako 3,5 m, únosnosť musí byť dodržaná najmenej 80 MPa na jednu nápravu. Na ceste je zriadená aj plocha umožňujúca otáčanie vozidla. Prístupová komunikácia vyhovuje vyššie uvedeným požiadavkám.

b) Nástupná plocha 

Nástupné plochy nie je potrebné vybudovať pre predmetné stavby, nakoľko požiarna výška stavieb bude menšia ako 9 m a tieto stavby nespĺňajú ani ostatné požiadavky pre vybudovanie nástupných plôch podľa § 83 vyhl. MV SR č. 94/2004 Z. z.

c) Zásobovanie vodou pre hasebné účely

Potreba vody na hasenie požiarov (Q) sa podľa § 6 vyhlášky MVSR č. 699/2004 Z. z. určila podľa STN 92 0400. Pre požiarne úseky, ktoré tvoria stavby rodinných domov a bytového domu s plochou požiarneho úseku do 200m2 je celková  potreba vody na hasenie požiaru stanovená na 7,5 l/s. Potreba vody bude zabezpečená z jedného jestvujúceho podzemného hydrantu, ktorý je umiestnený v telese miestnej komunikácie a jedného nadzemného hydrantu ktorý je umiestnený v zelenom páse. Hydranty musia  byť umiestnené na potrubí minimálne DN 80 (navrhované potrubie DN 100). Prívodné potrubie pre vonkajšie hydranty musí byť v zmysle vyhl. MV SR č. 699/2004 Z.z. s minimálnym hydrostatickým pretlakom na najnepriaznivejšom mieste 0,25 MPa. Na predmetnej ulici sa budú nachádzať dva hydranty a jeden novonavrhnutý nadzemný a jeden jestvujúci podzemný. Vzdialenosť hydrantov od všetkých stavieb je menej ako 200 m. Podľa § 8 ods.6 vyhl. MVSR č. 699/2004 Z.z. podzemný hydrant sa navrhuje vtedy, ak nie je možné osadiť nadzemný hydranta nesmie sa navrhnúť v pozemnej komunikácii určenej na státie a parkovanie. V zmysle čl. 4.2.3 STN 92 0400 je podzemný hydrant vyhovujúci len v prípade ak je najväčšie požadované množstvo vody 7,5 l/s. Jeden hydrant je jestvujúci vyhotovený ako podzemný, nakoľko je osadený v telese cesty a potreba vody nie je viac ako 7,5 l/s. Podzemný hydrant musí byť označený v zmysle § 8 ods. 8 vyhl. MVSR č.699/2004 Z. z a to tabuľkou na zvislej žrdi, ktorá je vysoká 1,8 m alebo tabuľkou na stavbe vo výške 1,8m a vo vzdialenosti max. 6m od podzemného hydrantu.

3. Záver:

Riešenie protipožiarnej bezpečnosti v rozsahu zdokumentovanom v tejto technickej správe je nutné v plnom rozsahu rešpektovať a zapracovať  aj do stavebnej časti projektovej dokumentácie a stavbu aj tak zrealizovať.

Každú zmenu oproti pôvodnému projektovému riešeniu na ktorý je spracovaná táto technická správa je nutné prejednať so špecialistom PO!

Použité všeobecne záväzné právne predpisy:

Vyhláška Ministerstva vnútra Slovenskej republiky č. 94/2004 Z. z., ktorou sa ustanovujú technické požiadavky na protipožiarnu bezpečnosť pri výstavbe a pri užívaní stavieb v znení neskorších predpisov; Vyhláška Ministerstva vnútra Slovenskej republiky č. 699/2004 Z. z. o zabezpečení stavieb vodou na hasenie požiarov; Vyhláška Ministerstva vnútra Slovenskej republiky č. 121/2002 Z. z. o požiarnej prevencii, v znení neskorších predpisov. 


3.5 ZABEZPEČENIE z HĽADISKA CIVILNEJ OCHRANY

Predmetná lokalita rozšírenie IBV Nemčice sa nachádza v katastri obce Nemčice a je súčasťou územného

obvodu Topoľčany.

Na základe Nariadenia vlády SR c. 565/2004 Z.z., ktorým sa mení a dopĺňa nariadenie vlády Slovenskej republiky c. 166/1994 Z. z. o kategorizácii územia Slovenskej republiky v znení Nariadenia vlády Slovenskej republiky c. 25/1997 Z. z. je územný obvod Topoľčany zaradený do III. kategórie ohrozenia územia.

Na základe územného plánu obce a v zmysle zákona NR SR c. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvateľstva v zmysle neskorších predpisov a Vyhlášky MV SR 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpečenie stavebno-technických požiadaviek a technických podmienok zariadení civilnej ochrany bude ukrytie obyvateľstva v lokalite riešené

v jednoduchých úkrytoch budovaných svojpomocne (JÚBS).

JÚBS budú zriadené v podzemných i v nadzemných priestoroch stavieb rodinných domov, ktoré po vykonaní svojpomocných špecifických úprav zabezpečujú čiastočnú ochranu pred účinkami mimoriadnych udalostí a použitých zbraní v čase vojny a vojnového stavu podľa prílohy c. 1 tretej časti Vyhlášky MV SR 532/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpečenie stavebnotechnických požiadaviek a technických podmienok zariadení civilnej ochrany:

a) vzdialenosť miesta pobytu ukrývaných osôb tak, aby sa mohli v prípade ohrozenia včas ukryť,

b) zabezpečenie ochrany pred radiačným zamorením a pred preniknutím nebezpečných látok,

c) minimalizáciu množstva prác nevyhnutných na úpravu ich priestorov,

d) statické a ochranné vlastnosti,

e) vetranie prirodzeným alebo núteným vetraním vonkajším vzduchom, filtračným a ventilačným zariadením,

f) utesnenie.

V oblasti obrany štátu nie sú na objekty RD kladené žiadne požiadavky.

3.6   RIEŠENIA PROTIHLUKOVÝCH OPATRENÍ 

Hlukový limit pre obytné územie cez deň predstavuje úroveň 50 decibelov. Cez noc je limit znížený na úroveň 45 decibelov. 
Stanovenie hlukových limitov a spôsoby ich merania sú zakotvené v zákone o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia. V príslušných všeobecne záväzných nariadeniach napríklad stanovujú povinnosť dodržiavať nočný pokoj či rešpektovať prípustné hranice hluku.
Hluk je definovaný ako každý rušivý, obťažujúci, nepríjemný, neželaný, neprimeraný alebo škodlivý zvuk. Aj krátkodobé pôsobenie rušivého hluku v obytnom interiéri s hladinami presahujúcimi 35 až 40 decibelov (dBA) môže viesť k narušeniu pokojného spánku. 
Vzhľadom na umiestnenie predmetnej lokality na výstavbu rodinných domov sa v blízkosti nenachádza žiadny trvalý zdroj hluku. 

Lokalita nie je v blízkosti ciest I a II. triedy, železničnej trate a letiska.

V zmysle vyhl. č.: 549/2007 nie je pre predmetné rozšírenie IBV potrebné vypracovať hlukovú štúdiu.

4.  DENDROLÓGIA a NÁVRH ZELENE

Pre účely zákona o ochrane prírody a krajiny sa za drevinu rastúcu mimo lesa (§ 2 ods. 2 písm. m) považuje strom, alebo ker vrátane jeho koreňovej sústavy rastúce jednotlivo alebo v skupinách mimo lesného pôdneho fondu. 

Na výrub dreviny sa vyžaduje súhlas orgánu ochrany prírody (§ 47, ods. 3), čo je v danom prípade príslušný obecný úrad. 

Súhlas na výrub dreviny sa nevyžaduje (§ 47, ods. 4): 

· na stromy s obvodom kmeňa do 40 cm, meraným vo výške 130 cm nad zemou, a krovité porasty s výmerou do 10 m2, alebo, pri obnove produkčných ovocných drevín, ak sa výsadba nových ovocných drevín uskutoční do šiestich mesiacov odo dňa výrubu, alebo, pri bezprostrednom ohrození zdravia alebo života človeka, alebo značnej škody na majetku, alebo, 

· ak oprávnenie alebo povinnosť výrubu vyplýva z iných predpisov, alebo, na územiach so štvrtým alebo piatym stupňom ochrany, kde je výrub drevín zakázaný, alebo, ak je výrub preukázateľne nevyhnutný na zabezpečenie starostlivosti o osobitne chránenú časť prírody a krajiny a ak výrub vykonáva alebo obstaráva organizácia ochrany prírody, alebo, na stromy s obvodom kmeňa do 80 cm, meraným vo výške 130 cm nad zemou, ak rastú v súkromných záhradách a záhradkárskych osadách. 

Ustanovenie § 47 ods.4 písm. a) sa nepoužije v prípade, že drevina rastie na území s druhým alebo tretím stupňom ochrany, 
ako súčasť verejnej zelene (§ 47 ods. 5). 
V danom území sa žiadna významná vzrástla zeleň nenachádza. Krovinovitá  a iná náletová rôznorodá zeleň sa nachádza len v okrajových častiach predmetnej lokality.

Územie je využívané ako poľnohospodárka pôda

V rámci projektu sa verejná zeleň navrhuje ako výsadba obytnej nízkej zelene na konci lokality  v priestore novo navrhovanej trafostanice. Táto zeleň má plochu cca 318 m2.
Zeleň bude zároveň tvoriť kulisovú izoláciu voči zostávajúcej ornej pôdy a ako cielené vytvorenie verejnej zelene  pozdĺž zadnej  "priečnej" komunikácii. 

Ďalšia  plocha verejnej zelene je uvažovaná spolu s detskými ihriskami v severozápadnom kúte predmetnej lokality o výmere cca 273 m2. Návrh detských ihrísk s prípadnými chodníkmi bude podrobne  riešený v nasledujúcom stupni PD. 
Ako výplňová a obvodová stromová zeleň sa navrhuje :
- javor horský – Acer pseudoplatanus, 

- jaseň štíhly – Fraximus excelsior,

- buk lesný, tmavolistú previslú varietu – Fagus sylvatika „ Purpurea pendula“. 

V rámci kríkovej výsadby sa navrhuje nasledovné druhové zloženie: 
- borievka kláštorná – Juniperus sabina „Arcadia“

- tis červený – Taxus baccata „Repandens“

- mikrobiota krížolistá – Microbiota decussata,

- bršlen fortuneov – Euonymus fortunei „ Emerald gaiety“

- bršlen fortuneov – Euonymus fortunei „ Emerald´n gold“. 


Izolačná súkromná zeleň sa bude navrhovať povinne v predzáhradkach rodinných domov ako aj medzi jednotlivými susednými parcelami.

Úžitková zeleň - je to prevažne sprievodná funkcia obytnej zóny. Všetky navrhované pozemky sú prispôsobené pre umiestnenie úžitkovej zelene. Jedná sa predovšetkým o nízku zeleň, zeleninové záhradky, ovocné stromy, okrasné kry a pod. Toto využitie nenarúša obytný charakter lokality ale vhodne doplna jej výraz za predpokladu, že pri jej udržiavaní budú

vylúčené nevhodné zásahy s použitím chemikálií.

Časť pozemkov na výstavbu cesty, chodníkov, detského ihriska a verejnej zelene nie je súčasťou stavebných pozemkov. Tieto plochy sú odčlenené z jednotlivých riešených pozemkov a po výstavbe budú vo vlastníctve obce.

5.  ODPADOVÉ HOSPODÁRSTVO
Počas realizácie výstavby rozšírenia IBV Nemčice sa predpokladá vznik odpadov kategórie: ostatný – O 
(v zmysle Vyhlášky MŽP SR č. 365/2015 Z. z., o kategorizácii odpadov - Katalóg odpadov).

	Kat. číslo
	Názov odpadu
	Kategória
	Množstvo 
ddhadKategória

	150101
	Obaly z papiera a lepenky
	O
	 1 t

	150102
	Obaly z plastov
	O
	0,2 t

	150103
	Obaly z dreva
	O
	0,3t

	150106
	Zmiešané obaly
	O
	1 t

	170101
	Betón
	O
	3 t

	170201
	Drevo
	O
	1 t

	170405
	Železo a oceľ
	O
	0,5 t

	170407
	Zmiešané kovy
	O
	0,2 t

	170411
	Káble iné ako uvedené v 17 04 10
	O
	0,1 t

	170504
	Zemina  a kamenivo iné ako uvedené v 170503
	O
	10 m3

	170506
	Výkopová zemina iná ako uvedená v 170505
	O
	2 500 m3

	170904
	Zmiešané odpady zo stavieb a demolácií iné ako uvedené v 170901 až 03
	O
	0,5 t

	200301
	Zmesový komunálny odpad
	O
	1,5 t


Odpady vznikajúce počas výstavby navrhovanej činnosti budú riešené priebežne podľa potreby tak, ako budú vznikať, koordinovane s každým stavebným dodávateľom. Vzniknuté odpady budú zhromažďované utriedené podľa jednotlivých druhov. S odpadmi, ktoré vzniknú počas výstavby, budú nakladať dodávateľské organizácie vo vyhovujúcich zariadeniach na nakladanie s odpadmi. 

Za odpadové hospodárstvo v priebehu výstavby bude zodpovedať právnická osoba, pre ktorú sa daná stavba vykonáva (§ 77 ods.2 zákona č. 79/2015 Z.z. o odpadoch). Táto právnická osoba bude plniť všetky povinnosti ako držiteľ odpadov uvedených v § 14  zákona o odpadoch a to najmä:

· správne zaradiť a zhromažďovať vzniknuté odpady,

· zabezpečiť spracovanie odpadu v zmysle hierarchie odpadového hospodárstva,

· odovzdať odpady len osobe oprávnenej nakladať s odpadmi podľa platného zákona o odpadoch,

· viesť a uchovávať evidenciu o druhoch a množstve odpadov a nakladaní s nimi,

· ohlasovať údaje z evidencie príslušnému orgánu štátnej správy odpadového hospodárstva a uchovávať ohlásené údaje,

· na zhromažďovanie nebezpečného odpadu v množstve vyššom ako 1000 kg za rok vybaviť súhlas podľa § 97  ods. 1 písm. g) zákona o odpadoch,

· vypracovať prevádzkový poriadok pre skladovanie nebezpečných odpadov a havarijný plán o povinnostiach v prípade havárie pri manipulácii s nebezpečným odpadom.
Zákon MŽP SR č. 364/2004 Z.z. o vodách v znení neskorších predpisov upravuje práva a povinnosti fyzických osôb a právnických osôb k vodám a nehnuteľnostiam, ktoré s nimi súvisia pri ich ochrane, účelnom a hospodárnom využívaní, oprávnenia a povinnosti orgánov štátnej vodnej správy a zodpovednosť za porušenie povinností podľa tohto zákona.

Navrhovaná činnosť je riešená s plným rešpektovaním požiadaviek zákona o vodách s dôrazom na ochranu podzemných a povrchových vôd a zabránenie úniku znečisťujúcich látok do podzemných a povrchových vôd v zmysle § 39 vodného zákona.

Počas prevádzky - bývania v rodinných domoch predpokladáme vznik nasledujúcich odpadov pre 1 rodinný dom:

	                  kat. č.    
	 Názov odpadu
	            kateg.
	    množstvo

	20 01 01
	Papier a lepenka
	O
	0,5 t

	20 01 02
	Sklo
	O
	0,5 t

	20 01 39
	Plasty
	O
	0,3 t

	20 02 01
	Biologicky rozložiteľný odpad
	O
	   2 t

	20 02 03
	Iné biologicky rozložiteľné odpady
	O
	 1 t

	20 03 01
	Zmesový komunálny odpad
	O
	 3 t

	20 03 03
	Odpad z čistenia ulíc
	O
	1 t


Prevádzkovaním navrhovanej činnosti bude produkovaný najmä zmesový komunálny odpad.

Odpady budú zhromažďované oddelene vo vyhradených miestach v súlade s platnými predpismi o odpadoch. Na zabezpečenie zhodnotenia alebo zneškodnenia vzniknutých odpadov budú slúžiť zmluvné vzťahy s oprávnenými osobami na prepravu, zhodnocovanie prípadne zneškodňovanie odpadov. Manipulácia s kontajnermi na tuhý odpad bude zabezpečená účelovými nákladnými vozidlami odberateľa odpadu na zmluvnom základe.

Vo vyčlenenom priestore budú vytvorené podmienky pre zberné miesto odpadu, kde budú umiestnené zberné nádoby pre vzniknutý triedený odpad.
Každý rodinný dom bude mať nádobu pre bioodpad a komunálny odpad. Zber ostatných separovaných surovín sa zabezpečuje v zmysle nariadení OÚ Nemčice. 

Pre separovaný zber budú v priestoroch rozšírenia IBV v jeho severnej časti pri trafostanici a verejnej zelene zabezpečené v dostatočnom množstve zberné nádoby osobitne pre zber:

· kovov označené čiernou farbou

· papiera označené modrou farbou

· skla označené zelenou farbou

· plast označené žltou farbou
Pravdepodobne sa bude uvažovať s polozapustenými kontajnermi o obsahu 3 000 kg
Zhodnotenie a zneškodnenie odpadov zabezpečia spoločnosti oprávnené na nakladanie s odpadmi – v prípade komunálneho odpadu musí jeho pôvodca nakladať v súlade so všeobecne záväzným nariadením obce Nemčice, zapojiť sa do systému zberu komunálnych odpadov v obci a plniť ďalšie ustanovenia zákona o odpadoch.

6.  ODHADOVANÝ PREPOČET NÁKLADOV STAVBY
    SO 01 -   RODINNÉ DOMY - PRÍPRAVA ÚZEMIA



terénne úpravy cca 2 500 m3 zeminy

 60 000 € 



Spolu




 60 000 €


SO 02 -   KOMUNIKÁCIE a CHODNÍKY




komunikácie / m2/75 € /


285 000 €




chodníky 
/ m2/50 € /


  75 000 €




uličné kanalizačné vsaky cca 18 ks/

  45 000 €


Spolu




405 000 €


SO 03 -   ROZŠÍRENIE VEREJNÉHO VODOVODU

Vodovod HDPE DN 100, PN 10 494 m

39 000 €



Vodovodné prípojky   d 32 Pe   350 m    
12 000 €

Vodomerné šachty plast. 32 ks vr. osadenia          9 000 €



Spolu




 60 000 €


SO 04 -  NN ELEKTRICKÉ KÁBLOVÉ VEDENIE




Káble a káblové súbory                                
15 000 €



Výkopy                                                          
  7 000 €



Skrine SR                                                       
  5 000 €



Montáž                                                            
  4 000 €



Spolu:                                                            
31 000 €

SO 05 -  VEREJNÉ OSVETLENIE

Svietidlá                                                           
 3 000 €
Stožiare                                                           
 5 000 €
Káble a uzemnenie                                          
 4 000 €
Montáž  

                                   
 4 000 €
Spolu:                                                                  16 000 €

SO 06 -  SLABOPRÚD 

Káblové chráničky                                                4 000 €
Montáž                                                                 1 000 €
Spolu                                                                   5 000 €

SO 07 - TRAFOSTANICA

Dodávka                                                             70 000 €
Montáž a doprava                                                 6 000 €
Spolu                                                                  76 000 €

SO 08 PRÍPOJKA VN

Výkopy                                                                4 000 €

Montáž                                                                4 000 €

Káble a káblové súbory                                    12 000 €

Spolu



           20 000 €

SO 09 - VEREJNÁ ZELEŇ
odhad cca
               8 000 €

SO 10 - DETSKÉ IHRISKÁ 
odhad cca
            12 000 €
CELKOM ODHADOVANÝ NÁKLAD

          980 000 €

NÁKLAD STAVBY JE UVEDENÝ BEZ DPH ! 
Vypracoval: Ing. arch. Miloš Marko a kol., október 2019
PROJEKT STAVBY PRE ZMENU ÚZEMNÉHO ROZHODNUTIA - ROZŠÍRENIE IBV NEMČICE


